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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitstvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s majetkom Mesta (nebytovy stoie a spoléné casti a spoléné
zariadenia v dome na Farskej 15 v Nitre)

schvduje

spésobom pripadu hodného osobitného Paetpoda 8§ 9a ods. 8 pism. e) v spojitosti
s pism. c¢) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorstedpisov

odpredaj nebytového priestotu 1-4 na 1. nadzemnom podlazi vdome na Farskej uli
0.¢. 15, sup¢. 1300, postavenom na parcele registra ,C* KNL319 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 5882nzapisanom na liste viastnict¥iglo 5033 pre katastralne Gzemie
Nitra a prislusného spoluvlastnickeho podielu neala@pych castiach a spoltmych
zariadeniach tohto domu a na pozemku v spoluvigsim podiele 887/4694 z vlastnictva
Mesta Nitra do vlastnictva Mgr. art. Marekovi Re&pd, trvale bytom Majova 438/19, 01306
Terchovda, za kupnu cenu v celkovej vySke 115.81%,00toho v hotovosti 105.000,00 €
a zvySnacag’ vo vyske 10.817,00 € je tvorend z&mon preinvestovanych nakladov na
odpredavanej nehnuteosti v podiele, ktory pripada na Mesto Nitra. Kaprena musi ky
uhradena na zéklade uzatvorenej kupnej zmluvy skfitedo 15.05.2017, inak sa postupuje
v zmysle pismena b) uznesenia Mestského zaskapite v Nitre ¢. 323/2016-MZ zo tla
13.10.2016.

Dévodom pripadu hodného osobitného Zietge, Ze prevadzany nebytovy priestor sa
nachadza v dome, ktory nema charakter bytového dommysle zakon&. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znesskorSich predpisov, napriek tomu je jeho
vlastnictvo nerozléne spaté s vlastnictvom spoluvlastnickeho podialspol@nych ¢astiach

a spol@nych zariadeniach tohto domu a na pozemku, na ktgeotento dom postaveny a ku
ktorym maju v zmysle 8§ 140 OZ predkupné pravo ostapoluvlastnici, takze aj nebytovy
priestor bol prednostne ponuknuty na odklapenie @wsobs predkupnym pravom na
spoluvlastnicky podiel na spaloych castiach a spotmych zariadeniach tohto domu a na
pozemku, na ktorom je tento dom postaveny.

ukladéa

vedicemu odboru majetku

zabezpéit uzatvorenie kupnejzmluvy a ukianie Zmluvy o ngjmeé. j. 689/2003
zo dha 28.07.2003 v zneni neskorSich dodatk@asti tykajucej sa nebytového priestoru na
Farskej ul¢. 15 v Nitre

T:30.09.2017
K: MR



Navrh na nakladanie s majetkom Mesta (nebytovy pristor a spol@né ¢asti a spol@&né
zariadenia v dome na Farskej 15 v Nitre)

V sulade so zakonom 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiepisov, so Zasadami
hospodéarenia s majetkom Mesta Nitra a so vSeobedwiznym nariadenim mesta Nitry
¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta v plateni predkladame navrh na nakladanie s
majetkom Mesta (Krematorium Nitra, s.r.o.).

Dna 17.08.2016 bola na Mestsky urad v Nitre dena Ziados Mgr. art. Mareka Regia,
trvale bytom Majova 438/19, 01306 Terchova, o fifmen spolupodikanie sa Mesta Nitra
na sanacii priestorov spda@loych casti a spolénych zariadeni domu a na pozemku pri
obytnom dome na Farskej 15 v Nitre, a to na opstrerhy a nasledne aj fasady, kanalizacie,
elektrickych rozvodov a ndialSich menSich Upravach. Neskaiad®5.09.2016 poziadal pan
Repé o odkupenie spoluvlastnickeho podielu mesta nautemosti.

Pan Repa& nam predniesol tuto Ziadbsz dévodu, Ze Mesto Nitra je vlastnikom
nebytového priestortt. 1-4 o vymere 88 mumiestneného na prizemi domu na Farskej ulici
0.¢. 15, sup¢. 1300, postaveného na parcele registra ,C* KNL319 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 588nrapisaného na liste vlastnictialo 5033 pre katastralne Gizemie
Nitra a spoluvlastnikmi spataych ¢asti a spolénych zariadeni v tomto dome a na pozemku,
na ktorom je tento dom postaveny,spoluvlastnickom podiele 887/4694¢ize sme
mensinovym spoluvlastnikom.

Nebytovy priestor, ktory ma vo vlastnictve NesNitra, je prenechany do najmu
spolanosti Sluzbyt Nitra, s.r.0. na zaklade Zmluvy &mme ¢. . 689/2003 zo tk
28.07.2003 v zneni dodatku 1l — 8 (alej len ,Zmluva o najme®) a v podnajme spaiosti
el-STYLE, s. r. 0., so sidlom Kodalyho 5, Nitra, d@bu utitd do 01.03.2019P4an Repéi je
spolu s Mgr. Petrou Smetanovo vlastnikom byt&. 3 umiestneného nad nasim nebytovym
priestorom a prislachajuceho spoluvlastnickeho gladna spolénych ¢astiach a priestoroch
domuvo vePkosti 851/4694 Ostatné bytové aj nebytové priestory v dome sWwlastnictve
spola:nosti ADLO-bezpetnostné systémy, s. r. o.Trnavské myto 1, Bratislava,celkovym
spoluvlastnickym podielom 2956/4694c¢o je nadpolowina vé&Sina spoluvlastnickych
podielov. Napriek tomu, Ze vymera podlahovej plochytov vtomto dome tvori
nadpolovénu v&Sinu z celkovej podlahovej plochy domu, nachadzajir obytnom dome na
Farskej 15 v Nitre len tri bytové jednotky, takZenmé charakter bytového domu v zmysle
zékonac¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovychegtorov v zneni neskorSich
predpisov {’alej len ,,zakont. 182/1993 Zb.").

Pri prevode je treba vZialo uvahy neobvyklé pravne postavenie domu na Eptgke.

15. Vzitadom na to, Ze sa na tento dom mwatmje pravny rezim zakona 182/1993 Zb.,
ato ani jeho rozSirena poésobtiaszmysle § 24, wahuje sa navSeobecna pravna Uprava
zavedena OZ. Samotny nebytovy priestérl-4 je vo vylénom vlastnictve Mesta Nitra,
avSak sjeho existenciou je nerazle spata existencia spohych casti a spolénych
zariadeni domu, ktorymi su napr. obvodové stenyzvady teplej a studenej vody,
kanaliz&né pripojky, strecha, ktoré su v spoluvlastnictvgetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vtomto dome. Sgol® casti a spoléné zariadenia musia
nasledové pravny status hlavného nebytového priestoru, nerb®z predmetom samostatnej
dispozicie.

V zmysle § 140 OZ pri prevode veci v spoluthéstve viacerych os6b je povinnos
reSpektovA predkupné pravo ostatnych spoluvlastnikov, inak reéze opomenuty
spoluvlastnik domalta vyslovenia relativnej neplatnosti zmluvy o prevog®dielu
zo spoluvlastnictva na tretiu osobu alebo domi&aava@i nadobudatiovi (tretej osobe), aby



mu predany spoluvlastnicky podiel ponukla na kigua/nakych podmienok, za ktorych ich
kupil od zaviazanej osoby a ak tak nadobuliggedielu neurobi dobrovoe, opravneny
spoluvlastnik mé& pradvo domé&haa na sude vydania rozhodnutia, ktorym sa pri &jipn
zmluve nahradi prejav vble nadobudatepripadne si méze ponech@edkupné pravo, ktoré
vSak z&ne pOsohi aZz va@i nadobudatkovi podielu. Ak sa spoluvlastnici nedohodnu o
vykone predkupného prava, maju pravo vykupodiel pomerne pda vdkosti podielov.
Napriek tomu, Ze nebytovy priestor nie je v spahsthictve, ale vo vytinom vlastnictve,
a teda spoluvlastnici sp@lwych ¢asti a spolénych zariadenie domu na Farskej @l.15
nemaju knemu predkupné pravo, jeho existencia gvne@ naviazand na vec
v spoluvlastnictve so zakonnym predkupnym pravompreto by bolo vhodné im prednostne
ponuknu’ nebytovy priestor na odkupenie.

Na zaklade vySSie uvedeného prijalMestské zastupit€stvo v Nitre uznesenie

¢. 323/2016-MZ zo dia 13.10.2016, ktorym schvélilo

.Zzamer odpredanebytovy priestot. 1-4 na 1. nadzemnom podlazi vdome na Farskaj uli

0.¢. 15, supc. 1300, postaveného na parcele registra ,C* KNL319 — zastavané plochy

a nadvoria o vymere 588%nrapisaného na liste vlastnictiialo 5033 pre katastralne Gizemie

Nitra a prislusny spoluvlastnicky podiel na sgalxch ¢astiach a spolmych zariadeniach

tohto domu v spoluvlastnickom podiele 887/4694astriictva Mesta Nitra spdsobom:

a) pripadu hodného osobitného ztetestatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome na Farskej ul. 15 v Nitre, zapisanym na hdastnictvat. 5033 pre katastralne
Uzemie Nitra, za kipnu cenu minimalne vo vyske lobglnikenej znaleckym posudkom
bud’ do podielového spoluvlastnictva alebo do ¥gikho viastnictva jedného z nich,

b) obchodnej verejnej saze, ak ostatni vlastnici bytov a nebytovych poiest v dome na
Farskej ul. 15 v Nitre nevyuZiju pravo na odkupeejeo nehnuténosti v zmysle pism. a)
tohto uznesenia do dvoch mesiacov odm,dkedy budld pisomne vyzvani na jeho
uplatnenie. V ramci lehoty uvedenej v prvej vetesimoy’ uzatvorend kapna zmluva aj
zaplatena kapna cena.”

Po prijati uznesenia Mestské zastuiiteo v Nitre¢. 323/2016-MZ zo tla 13.10.2016 bol
znalcom Ing. Janom Chovancom vypracovany znaledsugok¢. 22/2017, ktory stanovil
vSeobecnu hodnotu nebytového priestaru 1-4 spolu s prislusSnym spoluvlastnickym
podielom na spolmych ¢astiach a spolimych zariadeniach a na pozemku, na ktorom je dom
postaveny, vo vySke 98.000,- €.

V zmysle OZ vSak maju podielovi spoluvlastpichvo uzatvoti zmluvu a uhradi kipnu
cenu do dvoch mesiacov odaiad dorkgenia vyzvy na uplatnenie predkupného préava
podielového spoluvlastnika. K tejto vyzve priSléaad15.03.2017 na osobnom stretnuti
so vSetkymi spoluvlastnikmi. Na tomto stretnutiibos$tatni spoluvlastnici vyzvani, aby
do 17.03.2017 do 12.00 hod. zalepenej obéalke predloZili svoju zavéaznu oddove maju
zaujem o vyuzitie zdkonného predkupného prava aamad, tak akym spésobonii
do spoluvlastnictva a v akom spoluvlastnickom pgedaebo do vylaného vlastnictva spolu
s cenovou ponukou za odkuUpenie ponukanej nefmasgé, prtom boli upozorneni, Ze inak
sa to bude bra Zze nemaju zaujem o vyuzitie predkupného prava.

Svoje ponuky predloZili spainog” ADLO-bezp€nostné systémy, s.r. 0. a pan Repa
Ponuky boli komisionalne otvorenéal20.03.2017 a:

1) spolainog” ADLO-bezpegnostné systémy, s. r. goonukla sumi®99.100,- €(slovom:

devd&desiatdevétisicjednosto eur)

2) Mgr. art. Marek Repan ponukol sumu v celkovej vysk&l5.817,00 €(slovom:

jednostopatnasisicosemstosedemnésur), z toho v hotovosti 105.000,00 € a zvySna



¢ag’ vo vySke 10.817,00 € je tvorena z&mon preinvestovanych nakladov, ktoré
uhradil Mgr. art. Rep& za nutnu rekonstrukciu strechy a zabéepee statiky na
odpredavanej nehnudteosti v podiele, ktory pripada na Mesto Nitra.

Pan Reparealne vykonaltag’ nutnych oprav na svoje naklady. Vymenil strop nad
podjazdom, pretoze tramy tom boli Uplne sprachnivené a prelezedérvotaom.
V spolupraci so statikom zabezjflepodlahu svojho bytu nad naSim nebytovym priestor
(teda strop nasho nebytového priestoru), preta@mytrtam boli v podobnom stave, taktiez
podoprel stavbu oéevou konStrukciou, pretoze horné poschodie uz pakiglo a dal
vykona rekonsStrukciu strechy. Okrem svojho podielu pritahradil ajc¢iastku, ktorou sa
v zmysle zakona malo Mesto Nitra pdi@iena udrzbe spotmej nehnuténosti.

Pan Repa povodne Ziadal o prispevok mesta a ako spoluvlasiehnuténosti sme
v zmysle 8§ 137 ods. 1 ®@lanskeho zakonnika v zneni neskorSich predpidalef len ,0Z")
povinni podi€at’ sa do vysSky nasho spoluvlastnickeho podielu naigegbe a opravach.
Pomernugiastku, ktora uhradil p. Repéza spoluvlastnicky podiel Mesta Nitra, by mohol
pripadne vymahaod Mesta.

V zmysle svojej ponuky v3ak len Ziada, abynua tieto poliadavky va@i Mestu Nitra
zapdaitali do celkovej ponuknutej kipnej ceny.

Mestska rada v Nitre — material prerokovala na zasadnuti konanata 81.03.2017
a odporda Mestskému zastupfetvu v Nitre schvafi odpredaj spoluvlastnickeho podielu
nebytoveého priestoru pre Mgr. art. Mareka Reptak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Na zéklade vySSie uvedeného predkladame Masisk zastupitestvu v Nitre
na prerokovanie navrh na nakladanie s majetkom agstbytovy priestor a sp@oé casti
a spol@éné zariadenia v dome na Farskej 15 v Nitre) talg gk uvedeny v navrhu na
uznesenie.



